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Bestandsschutz

Gewerbebetriebe liegen nicht immer in ausgewiesenen Gewerbe- oder Industriegebieten. Oft
befinden sie sich an Standorten, fir die heute aufgrund des aktuellen Baurechts oder der
veranderten Bebauungsstruktur in der Umgebung keine Genehmigung mehr erteilt wirde;
Beispiel: Kfz -Betrieb in reinem Wohngebiet.

Der Bestandsschutz sichert den Bestand von Betrieben, die nach heutigem Planungsrecht
nicht genehmigungsfahig waren. An den Bestandschutz sind Bedingungen geknipft, deren
Missachtung zur SchlieBung des Betriebes flihren kann.

Die Voraussetzungen fir den Bestandsschutz

_funktionsgerecht nutzbarer Bestand
_friihere materielle Legalitat (nicht baurechtswidrig zum Zeitpunkt der Erstellung)
_Fortdauer der genehmigten Nutzung

Der Bestandsschutz gilt nur fur fertiggestellte Gebaude.

Passiver und aktiver Bestandsschutz

Der passive Bestandsschutz bewahrt einen urspriinglich rechtmaRig geschaffenen Bestand
vor der spateren Anderung gesetzlicher Grundlagen.

Der aktive Bestandsschutz sichert die Anspriiche von Eigentimern, bauwerkserhaltende
MaRnahmen durchzufuhren.

Vorsicht: Nutzungs- bzw. Funktionsdnderungen gefahrden den Bestandschutz!

Dient die bauliche Anlage nicht mehr der urspriinglich genehmigten Nutzung oder erfahrt die
bauliche Anlage eine wesentliche Veranderung ihrer Nutzungsintensitat (z.B. verbunden mit
veranderter Emission), kann sich der Eigentimer der Gewerbeimmobilie nicht mehr auf
Bestandsschutz berufen. Zum Beispiel ist der Betrieb einer Autolackiererei vom
Bestandsschutz nicht mehr gedeckt, wenn er einen Umfang erreicht hat, der eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigungsbediirftigkeit begriindet.

Vom Bestandsschutz gedeckt sind in gewissem Umfang Unterhaltungs-, Instandsetzungs-
oder Modernisierungsmallnahmen, nicht aber qualitativ und quantitativ wesentliche
Anderungen. Ist ein Gebaude in seiner baulichen Substanz verbraucht und konkret
einsturzgefahrdet, besteht aus dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes kein Anspruch auf
die Erteilung der Baugenehmigung zur Erneuerung.

Vorsicht: Nutzungsunterbrechungen gefiahrden den Bestandsschutz!

Eine wesentliche Voraussetzung flr den Bestandsschutz ist die Fortdauer der Nutzung. Mit
der Aufgabe einer urspriinglich baurechtmaRigen Nutzung eines Bauwerkes entfallt der
Bestandsschutz. Die Rechtsprechung nimmt den Untergang des Bestandsschutzes schon
bei einer zeitweisen Nutzungsunterbrechung an. Da Gerichte hier unterschiedliche
Toleranzzeitrdume ansetzen, sollten Eigentiimer von Gewerbebetrieben eine moglichst
unterbrechungsfreie Nutzung gewahrleisten.

Der Bestandsschutz ist nutzungs- aber nicht personengebunden; Eigentimerwechsel
begriinden nicht den Wegfall des Bestandschutzes, wenn die urspriinglich genehmigte
Nutzung unterbrechungsfrei fortgefuhrt wird.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich an die Technische Unternehmensberatung: 0221/2022-324 Stand 28.11.2013
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